LUBOWIDZ Lubowidz, dnia 29.07.2024 r.
GG/GGNRPP.6733.2.2024

DECYZJA Nr 2/2024
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2,

art. 53 ust.

4 pkt 5, 8, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572)

- po rozpatrzeniu wniosku. z dnia 14 maja 2024 r. zlozonego przez Pana Jarostawa
Czaplinskiego, reprezentujgcego Miasto i Gming Lubowidz, z siedziba przy ul. Zielonej 10,
09-304 Lubowidz, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
rozbudowie oczyszczalni $ciekéw na dzialce nr 470/1, polozonej w miejscowosci Lubowidz,
obreb Lubowidz, gmina Lubowidz

- po uzgodnieniu z:

1) Marszalkiem Wojewédztwa Mazowieckiego, ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa
— wlasciwym organem administracji geologicznej — w odniesieniu do wdd
podziemnych — zgoda milczaca,

2) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie Wydzial Terenowy
I1, ul. Kolegialna 15, 09-402 Plock — w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody — zgoda milczaca,

polegajgcg

ustalam
na wniosek Gminy Lubowidz
z siedzibg przy ul. Zielonej 10, 09-304 Lubowidz
reprezentowanej przez Pana Jaroslawa Czaplinskiego
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego

na rozbudowie oczyszczalni Sciekow nadzialce nr470/1, polozone;j

w miejscowosci Lubowidz, obrgb Lubowidz, gmina Lubowidz, okreslong w zalaczniku

graficznym

stanowigcym integralng czgs$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: rozbudowa oczyszczalni $ciekéw —
obiekty infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
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- budowa stacji odbioru S$ciekow i osadéw dowozonych maksymalnie
jednokondygnacyjne;j,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej projektowanej stacji odbioru sciekow
i osadow dowozonych — do 7,0 m,

- maksymalna wysokos¢ projektowanej stacji odbioru sciekow i osadow
dowozonych od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku
do gléwnej kalenicy dachu — do 6,0 m,

- dach projektowanej stacji odbioru $ciekéw i osadéow dowozonych —
dwuspadowy o spadku potaci dachowych do 25°,

- pokrycie dachu projektowanej stacji odbioru $ciekoéw i osadow dowozonych
materialem dachéwko podobnym, blachg, blacha trapezowa. dachéwka lub
blachodach6wkg w kolorystyce zieleni,

- budowa zelbetowego zbiornika reaktora bjblogicznego o maksymalne;j

powierzchni zabudowy do 115,0 m?, BURMISTRZ
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- maksymalna pojemnos¢ projektowanego zbiornika reaktora biologicznego —

do 710,0 m’,

- maksymalna $rednica projektowanego zbiornika reaktora biologicznego —
do 12,10 m,

- maksymalna wysokos$¢ projektowanego zbiornika reaktora biologicznego —
do 6,0 m,

- budowa zbiornika osadu nadmiernego o maksymalnej powierzchni zabudowy —
do 70,0 mz,

- maksymalna pojemno$¢ projektowanego zbiornika osadu nadmiernego -
do 390,0 m’,

- maksymalna $rednica projektowanego zbiornika osadu nadmiernego -
do 10,0m,

- maksymalna wysoko$¢ projektowanego zbiornika osadu nadmiemnego -
do 6,0m,

- budowa zelbetowego zbiornika usredniajacego o maksymalnej powierzchni
zabudowy — do 45,0 mz,
- maksymalna pojemnos¢ projektowanego zbiornika usredniajgcego — do 210,0m’,
- maksymalna $rednica projektowanego zbiornika usredniajacego — do 8,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ projektowanego zbiornika usredniajacego —do 5,0 m,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — nie ustala sig,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,
- maksymalna powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu — ponizej 0,5 ha,
- obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225),
- przy projektowaniu uwzgledni¢ obecno$¢ sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j;
- projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych;

b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

- inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza si¢ do przedsiewzigcé
mogacych oddzialywaé na érodowisko,
- planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystgpujacych na dziatkach sasiednich,
- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,
- w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong
$rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,
- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie
i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacja przedmiotowej inwestycji,
- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé
dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegdlnosci
przez kompensacj¢ przyrodnicza,
- obowigzujg ustalenia dla Obszaru Chronionego Miedzyrzecza Skrwy i Wkry
oraz obszaru specjalnej ochrony (OSO) w sieci NATURA 2000 pn. ,,Dolina Wkry
i Miawki” PLB 140008,
- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty
budowlane i ziemne s3 zobowiagzane zabezpiegZy¢ znaleziska, wstrzymacé

wszelkie r ~Haoeacsrygiuszkodzi¢ lub zniszczy¢ j niezwlocznie powiadomic¢
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Wojewodzkiego Mazowieckiego Konserwatorem Zabytkow, a jezeli nie jest
to mozliwe Wdjta Gminy Lubowidz,
- przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegodlnych;

c¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zaopatrzenie w energi¢ elekiryczna - istniejace przylacze do sieci
elektroenergetycznej, na warunkach gestora sieci,
- zaopatrzenie w wod¢ — istniejace przylacze do sieci wodociggowej, na
warunkach gestora sieci,
- odprowadzanie Scieko6w bytowych — istniejace przylacze do gminnej sieci
kanalizacyjnej, na warunkach gestora sieci,
- odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo po terenie wlasnej dziatki,

- sposob usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- obstuga komunikacyjna — dostep do drogi wojewddzkiej, poprzez dz. ew. nr
470/6;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich:

- nalezy zapewnic¢ ochrong uzasadnionych intereséw o0sob trzecich:
e dostgpu do drogi publicznej,
e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkow tacznoscei,
dostgpu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
- projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac
ucigzliwosci w zakresie emisji halasu, uciazliwosci zapachowej, emisji spalin,
bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich, uciazliwo$é¢ powinna
zamkngc si¢ w granicy dzialki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza inwestycja,
- inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dzialan,
ktore zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych — art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2023 r. poz. 1610 ze zm.).
- nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.
- zobowiazuje si¢ inwestora do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.).
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 14 maja 2024 r. Pan Jarostaw Czaplinski, reprezentujacy Miasto i Gming
Lubowidz z siedziba przy ul. Zielonej 10, 09-304 Lubowidz, wystapil z wnioskiem w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie oczyszczalni
sciekow na dzialce nr 470/1, polozonej w miejscowosci Lubowidz, obreb Lubowidz, gmina
Lubowidz.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego nastgpuje na podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospoda
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wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Sporzadzenie projektu decyzji powierza si¢ osobie spelniajacej jeden z warunkow
wymienionych w art. 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o warunkach zabudowy przygotowal mgr inz. Jacek Ostrowski, posiadajgcy dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania
nieruchomoscia przeznaczong na cele budowlane nie przyshuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy,
ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
Ciechanowie ul. Rzeczkowska 6, 06-400 Ciechanéw, ktore nalezy wnies¢ za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Lubowidz w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona (kazda ze stron) moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej (Burmistrza Miasta i Gminy
Lubowidz), ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej (Burmistrzowi Miasta i Gminy
Lubowidz) o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a Kpa).

Stronie przystuguje prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
zm.)

Zalgczniki:
1) zalgcznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu izabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacje inwestycji,
2) zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:500;
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ANALIZA !
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

Analizujgc  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Lubowidz,  uchwalonego Uchwala
Nr 194/XXXV1/2017 Rady Gminy w Lubowidzu z dnia 22 lutego 2017 r., Burmistrz Miasta i
Gminy Lubowidz stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznogé dotyczaca obowigzku sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.
e Teren objety inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej. W analizowanym

obszarze nie wystepuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami ponadlokalnymi. Teren

objety inwestycja nie znajduje sie w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portéw

1 przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenie gérniczym, w parku

narodowym, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed

powodzig, na terenie zamknigtym.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt § Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z tym,

ze teren przeznaczony pod inwestycje polozony jest w zasiggu Podziemnego Gloéwnego

Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 214 Dzialdowo decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z

wiasciwym organem administracji geologicznej.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z tym,

ze przedmiotowa inwestycja lezy na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecza

Skrwy i Wkry oraz obszaru specjalnej ochrony (OSO) w sieci NATURA 2000 pn. ,.Dolina

Wkry i Mlawki” PLB 140008, decyzj¢ wydaje si¢ po uzgodnieniu z Regionalnym
‘ Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

* Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z tym,
ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru przyleglego do pasa drogowego decyzje
wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi graniczacej z inwestycja.

2.Stan faktyczny i prawny:

Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym: 470/1 o
tacznej powierzchni 0,7487 ha stanowigcg tereny przemyslowe Ba (pow. 0,5354 ha) oraz
nieuzytki N (pow. 0,2133 ha).

Rozpatrywane dziatki zlokalizowane sa w obrgbie Lubowidz, gmina Lubowidz.
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